Aguascalientes, Aguascalientes, diez de
agosto _dewcds mil veinte.

VI S T O S los autos del expediente
nafmero ***** relativo al JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO
promovido por f***** en contra de ***k*k*x y kkkkk
siendodfggecesiado de dictar sentencia definitiva se
procede a la Mmmmag tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

I. El articulo 82 del Cédigo de
Procedimientos civides vigente en el Estado
establece: “Las s ntencias deberadn ser <claras,
precisas y congruentés con la demanda y su
contestacién y coif \las démas_ pretensiones deducidas
oportunamente en el jgleito,\cojidenando o absolviendo
al demandado, y ~a g¢idiendo todos los puntos
litigiosos que hubieren, sifio Objeto del debate.
Cuando éstos hubieren sjido varios, se hara el
pronunciamiento correspondiente a cada uno de ellos.
Cuando el juicio se siga en rebeldia, deberan
verificar de oficio, la existiencia de _leos elementos
para la procedencia de la accion. % y estando
citadas las partes para oir sente cia, se procede a
ello siguiendo los lineamientos “del” piecepto legal
transcrito.

IT. E1 suscrito Jjuez es cghmpetenfe para
conocer de la presente controversia, ad®fto .gf lo que
dispone el articulo 142 fraccidén III del Co6C o de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado/ pucs
dispone que es Jjuez competente el de la ubicagidn de
la cosa, si se ejercita una accidén real sobre kilenes
inmuebles y en el presente caso se ejercitayia
accién real hipotecaria sobre un inmueble ubicado
dentro de la jurisdiccidén de este Juzgador, por 1lo
que resulta competente esta autoridad. Ademés, las
partes no impugnaron la competencia de esta
autoridad, de donde deviene un sometimiento tacito a

la Jjurisdiccidén de la misma, por lo gue cobra



también lo que establece el articulo 137

ento legal indicado.

III. Es procedente la via Especial
otecaria propuesta por la parte actora, en virtud

de que demandi el vencimiento anticipado del plazo

el cumplimiento de la obligacién

principal g del contrato de mutuo con

interés y gprantia hipotecaria y como consecuencia,

el pago d préstamo Mue se adeuda y las anexidades
sefilaladas en e ocoemio de la demanda, fundandose en
que la demandada a cumplido con el pago de

mensualidades a qu j6 en el contrato basal,

contrato que scritura debidamente
inscrita en el Regil aJl i de la Propiedad del
Estado y ademéds el re las partes que lo
celebraron, por tanto anglosf supuestos previstos
en los articulos 549 550 del Cbédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado, preceptos

que sefialan es procedente la via ' 2caria cuando
la accidén consiste en el adeudo con

garantia hipotecaria y bastandd p O que conste

en escritura debidamente registra ue_el plazo se
haya cumplido o que deba anticip rszﬁn/ necesidad
de registro cuando el pleito es entre s _partes que
lo celebraron.

IV. La demanda la present Ligfenciado
***** manifestando que lo hace en su cara‘ﬁ: de
Apoderado General para Pleitos y cobranzas del
y para acreditar la calidad con que se enta,
acompafila a su demanda la documental que obkfa _ge la
foja seis a veinticuatro de esta causa y que m e
alcance probatorio pleno en términos de los
articulos 281 y 341 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, pues se refiere a la
copia certificada de la escritura numero veintinueve
mil novecientos cuarenta y siete, volumen

setecientos siete, de fecha seis de junio de dos mil

catorce, de la Notaria Publica numero Diecisiete de



lasVeel Fltado de México, acreditédndose con la misma
que en_eafetto el Licenciado ***** o35 agpoderado del
*G*¥** en virtud del poder que se consigna en la
deCumental de referencia y que se otorgd a favor de
varias persogas y entre ellas al mencionado
profesidmi,sta, el cual se confiere por conducto del
Director Geng®mgmss~ dicho instituto *****x = quien
cuenta con Agdcultades para otorgar poderes a favor
del instifttg” que JSrepresenta en términos del
articulo 23 le ~ 1z ley del ©propio instituto,
consecuentemente el Licenciado ***** osti legitimado
procesalmente para “demdndar’ a nombre del ***** = de
acuerdo a lo que stablecep,. los articulos 23, 24,
2418, 2426 vy 2434)7del” Cidiglo Civil wvigente del
Estado.

Con el caraci€r fuefse ha indicado, el
Licenciado ***** demanda i ~*****x Y ***x**x  por el
pago y cumplimiento de las siguientes prestaciones:
‘A.- Para que por Sentencia Definitiva” se Jieclare vencido
anticipadamente el contrato de APERTURA DE CREDITO SIMPLE
CON GARANTIA HIPOTECARIA, celeprado_con_s4 poderdante, con
fecha 10 DE SEPTIEMBRE DE 2001, que \consta-en la escritura
publica nimero ***** del volumen ***** del” protoct » del licenciado
*xekx Notario publico namero 30 de los del Estado, asi ceino los plazos
concedidos para el pago del crédito y sus accesoyios, decldarando el
derecho de mi poderdante de exigir al demandado el pag€del saldo
insoluto de capital, intereses y demas consecuencias legales jsrevistas
en la presente demanda, por haber incurrido en una de las causalesae
vencimiento anticipado establecidas en la Tercera, numeral /I, inserta
en el apartado denominado Otorgamiento de Crédito del-Coriato de
Otorgamiento de Crédito y Constitucion de Garantia Hipotecarx en
mencion. B.- Por el pago de 145.6550 (ciento cuarentay cinco punto
seis mil quinientos cincuenta), veces el salario minimo mensual
vigente en el Distrito Federal, equivalentes a la cantidad de
$323,414.69 (trescientos veintitrés mil cuatrocientos catorce
pesos 69/100 m.n. ) por concepto de capital no cubierto que debera

actualizarse cada vez mas que se incremente el salario minimo



meng¥al adQudado, por el correspondiente al numero de dias
promedio.de=Cada mes, es decir treinta punto cuatro, por el salario
minimo diario vigente en el Distrito Federal establecido por la comision
Necional de Salarios Minimos, el cual asciende a la cantidad de $73.04
(setenta y tres pesos 04/100 m. n. ). La cantidad reclamada
correspeifdemal,/saldo del importe de capital dispuesto por los
demandados para“€™pegs del inmueble que constituye la garantia
hipotecaria de/~"contrato fundatorio de la accidbn, menos las
amortizaciones a_gapital efectivamente realizadas de su parte en los
términos de la Cl¢wsalaQuinta, tercer péarrafo del numeral 2.-
inserta en el apartado diaominado Otorgamiento de Crédito del
Contrato de Otorgamiento-de Crégito y Constitucion de Garantia
Hipotecaria en mencic s C.-~El 4zago de intereses ordinarios
vencidos y no cubiertosy a_razon“del#'5.2% anual sobre el saldo
insoluto, contados desde la fe\ aa en guéfia demandada omitio realizar
las amortizaciones a que s€ haidia goligadlo, mas los que se sigan
generando hasta la liquidacién tgial del adeudo, cantidad que se
determinara en ejecucién de sentencia, teniendo_camo Salario Minimo
General Vigente en el Distrito Federal el gue en elsnomento del pago
hubiere determinado la Comision Nagbnal det” Saiario Minimo, tal y
como quedo pactado en la Clausula Tercers ins€rta en el apartado
denominado Otorgamiento de Créditc»~del Contrato de
Otorgamiento de Crédito y Constitucion de Garalia-Hipotecaria,
D.- El pago de intereses moratorios generados y no cubiertos, &'razén
del 9.08% anual sobre el saldo insoluto, contadogfdesdeAa fecha en
que la demanda se constituyd en mora, mas los que\se sigan
generando hasta la liquidacion total del adeudo, cantidag que se
determinara en ejecucién de sentencia, teniendo como Salarig' Minima
General Vigente en el Distrito Federal el que en el momentg _del pago
haya determinado la Comision Nacional de Salario Minimo, tal y somo
guedo pactado en la Clausula Quinta, altimo parrafo del numetal 3.-
inserta en el apartado denominado Otorgamiento de Crédito del
Contrato de Otorgamiento de Crédito y Constitucion de Garantia
Hipotecara; E.- Por la declaracion Judicial de que las cantidades que
hubiere cubierto el ahora demandado a favor de mi representada, le
sean aplicadas por el uso y disfrute de la vivienda materia del presente

contrato, en relacién con lo establecido por el articulo 49 de la Ley del



VIT); F.- Ademas de las cantidades que se reclaman con
mando el pago de los gastos y costas que se originen
motivo del presente juicio.”. Accién que contemplan los

articulos 12 d Cébdigo de Procedimientos Civiles vy

2769 del Cédigp Civil, ambos vigentes en el Estado.
s demandados *****x Y ***** no dieron

contestacién anda instaurada en su contra y

en atencid a esto se analiza de oficio el

procedimi o0 _« que siguié al emplazarlos en
observancia al itetio Jjurisprudencial emitido por
reiteracién por 1 xtinta Tercera Sala de la

Suprema Corte de Jus e la Nacidén, con nUmero

de tesis 247, el Apéndice de mil

verificacion en forma contraria a disposiciones
aplicables, es la violacidn al de mayor

magnitud y de cardcter mds sto que da

origen a la omisidn de formalidades
esenciales del juicio, esto imposibilita al
demandado para contestar la da v, por
consiguiente, le 1Impide oponer las ciones y

defensas a su alcance; ademas, se
derecho a presentar las pruebas que
defensas y excepciones y a oponerse a
a contradecir las probanzas rendidas por
actora vy, finalmente, a formular alegatos ser
notificado oportunamente del fallo que en el p
se dicte. La extrema gravedad de esta Vi
procesal ha permitido la consagracidén del
de que el emplazamiento es de orden publitCo
los jueces estdn obligados a investigar de ofic

se efectud o no, y sSi en caso afirmative, se
observaron las leyes de la materia.”.
Procediéndose al andlisis de las

constancias que integran el sumario que se resuelve,
a las que se les concede pleno valor probatorio al
tenor de los articulos 281 y 341 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, pues se refieren

a actuaciones Jjudiciales, en especifico de las
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que obran de la foja cuarenta a la

res, asi como de la ochenta y siete a la
ngventa y uno, ambos de autos, de las cuales se

desprende que 1 emplazamientos realizados en autos

para llamar a jjuicio a *****x Y ***x** gso encuentran

ajust erecho, al ser emplazados en términos

de ley, pues 6 en el domicilio seflalado por

la parte acjera, como de la demandada y se efectud

una vez icador a quien se encomendd
realizar el iento, se cerciordé de ser el
domicilio de "aquél por asi habérselo informado
los propios deman éndose 1identificado el
primero de el el notificador
cerciorado de de la segunda,
demandados de tomd su media
filiacién, por entendid dichos

emplazamientos personalme los demandados,

que se insertdé el mandamiento utoridad que
ordené la diligencia, dejj ras de la
demanda, entregadndole copia de en el que se

ordené emplazarlos con el inicial de

demanda, haciéndoles saber que “1lo exos de 1la

misma quedaban a su disposicién en la del
juzgado, por exceder de veintigi fojas,
haciéndole saber igualmente que co el

término de nueve dias, para dar contestacid a 1la

demanda, recabando la firma del demand
asentando que la demandada no firmé por no
hacer, cumpliendo asi con 1lo previsto
articulos 107 fraccién I, 109, 110 y 117 del Cd& »go
de Procedimientos Civiles vigente del Estado y no
obstante esto no dieron contestacién a la demanda
instaurada en su contra.

V. Establece el articulo 235 del Cbédigo
de Procedimientos Civiles vigente en 1la Entidad,
que: “El actor debe probar los hechos constitutivos de su accion y el reo

los de sus excepciones.”; en observancia a esto la parte
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one en su escrito de demanda una serie de

fundatorios de la accién y para

ecié y se le- admitieron pruebas, que se valoran

DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en el
primer testi : la escritura publica ntUmero

*kk*k* £ omo de la Notaria Publica Numero

*kkkx de 1 Estagdlo, de fecha diez de septiembre
de dos mil uno e obra de la foja veinticinco a la

treinta y tres de 1 utos, documental a la que se

le concede pleno doatorio al tenor de los

articulos 281 vy igo de Procedimientos
Civiles wvigente del es se refiere a un
documento emitido pdr publico; documental
con la cual se acredit e fecha indicada las
partes de este Jjuicio lebraron contrato de

otorgamiento de crédito y constitucidén de garantia

hipotecaria, el ***** on su carac acreditante
y el demandado ***** eon calidgd de itado con el
consentimiento de su cdnyuge los términos
y condiciones que se advierten documental en

comento, los que aqul se dan por rep ucidos como

si a la letra lo fuere en obvio de espa tiempo.

La DOCUMENTAL PRIVADA que i sistir
en la notificacién del adeudo y re inigtnto de
pago, de fecha quince de enero de dos mil dieU¥séis,
mismo gque corre agregado a foja treinta y cua
los autos, dirigido a los demandados ***x*x*x y
documental a la que no se le conce
probatorio en términos de los articulos 285, %
344 del Cdbébdigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, pues se refiere a un documento emitido
unicamente por la parte actora, cuyo contenido no se
encuentra acreditado con diverso medio de
conviccién.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,

consistente en todas y cada una de las constancias
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an la presente causa, mismas que resultan

s a la parte actora, en razdén al alcance

vio de espacio y tiempo.

CIONAL EN SU DOBLE ASPECTO,
esencialmen la humana que surge de la
circunsta a de que fAa parte actora manifiesta que
emandada por el cumplimiento de

requirié a la e

sus obligaciones, que exista en el acervo

probatorio medio ién alguno del que se

desprenda lo ante” la obligacidén que le
impone el articulo 6gligo de Procedimientos
Civiles wvigente de que el actor debe
acreditar los hechos s de su accidn, de
donde surge presuncidédn d ue esto se debe a que
dicho demandada no fue requerido por la hoy
accionante; igualmente surge ana que se

advierte de que se encuentra ad n autos, en

especifico con el contrato basal la demandada

al momento de celebrar el cont S encontraba

sujeta a una relacidén laboral, 7 sién ue no se

encuentra acreditado en autos que se hubiera dado de

baja con algun patrdén, de donde su uncién
grave de que dicho trabajador co n una
relacién laboral; por UGltimo, la legal € se

desprende del articulo 29 de 1la Ley del
precepto del cual se desprende que es obliga
patrén pagar las aportaciones por cada tfa
mientras exista la relacidén laboral y subsi
hasta que se presente el aviso de baja
correspondiente, que dicho acuerdo de Dbaja se
presenta ante la hoy actora, por lo que si no 1lo
exhibid, surge presuncidén grave de que esto se debe
a que no se le ha presentado dicha Dbaja;
presuncionales a las cuales se les concede pleno

valor en términos de lo que establecen los articulos
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352 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles

VI. En mérito al alcance probatorio que

ha concedi a los elementos de prueba antes

valorados, ha /lugar a establecer que en el caso 1la
parte o acreditd los elementos constitutivos
de su ac endiendo a las siguientes
consideraci légico-juridicas y disposiciones
legales.

Pr amente, debe determinarse la

naturaleza juridica \lel contrato basal, atendiendo a

la funcidén gue desempe contrato de crédito para

la adgquisicidén de que se celebra entre
un trabajador vy e e parte del derecho
humano de toda person una vivienda, digna
% decorosa, como de su dignidad
existencial, pues 1la es una necesidad

familiar basica, que emerge como una de las

necesidades mas sentidas ntes de la

y

poblacidén, pues ademéds de guridad al
ntcleo familiar, su satisfacc] encuentra
vinculada a la manera, grado Yy en gue se

pueden satisfacer otras necesidades\\que tienen

trascendencia en el orden familiar, ~c la
alimentacién, la salud y la educaciédn.

Asi, aunque el derecho a nda se
reconoce en principio como una condicidén inhe te a

la dignidad del ser humano, también represen
condicidén social que incide directamente en
y calidad de vida de la sociedad, pues su“c
se traduce en una problemdtica de caracter sgwal
por las insatisfacciones que provoca % las
frustraciones que genera.

Por ello, como la wvivienda es un
elemento que resulta indispensable no sélo para la
dignidad existencial del ser humano, sino también
para el bienestar familiar y la paz social, a través

de la reforma constitucional publicada el siete de
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mil novecientos ochenta y tres, en el

ial de la Federacidén, el Estado Mexicano,
el articulo 4o. constitucional reconocid como un

echo de carécter social, que: "Toda familia tiene

derecho a disfjutar de vivienda digna y decorosa."

e derecho también se encuentra

reconocido e ambitos mencionados, es decir,

tanto en lol4ndividual como en lo familiar, en el
artado#f'l, del Pacto Internacional de

Derechos Econdiiicos, ~Sociales y Culturales, pues al

respecto establece siguiente:

"Articufo
dbs partes en el presente
pacto reconocen el < a toda persona a un nivel
de vida adecuado su familia, incluso
alimentacidn, vestido a adecuada, y a una
mejora continua en 1 i ghes de existencia.
Los Estados partes tomdra

asegurar la efectivi

idas apropiadas para
de este derecho,
reconociendo al efecto, la importancia esencial de

la cooperacion (sic) fundada el libre

consentimiento."

Como antecedente imiento dado

por parte del Estado a dicha ob é6n, se cred el
*****x osto a través de la refor algarticulo 123

Constitucional de mil novecientos se

teniendo como finalidad establecer un ecanigmo a
través de aportaciones que las empre en hacer
a un fondo nacional de vivienda, a fin de <ol stituir
depdésitos en favor de los trabajadores vy mar un
sistema de financiamiento que les permita ac T

un crédito barato y suficiente para adqu
propiedad tales habitaciones, quedando la £
XII del apartado A del articulo 123 constituci
en sus dos primeros parrafos de la siguiente manera:

"XII. Toda empresa agricola, industrial,
minera o de cualquier otra clase de trabajo, estad
obligada, segun 1o determinen las leyes
reglamentarias, a proporcionar a Jlos trabajadores
habitaciones cdémodas e higiénicas. Esta obligaciodn
se cumplird mediante aportaciones que las empresas
hagan a un fondo nacional de la vivienda a fin de
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con t depdsitos a favor de sus trabajadores y
establecer Wun sistema de financiamiento que permita
ar a éstos un crédito barato y suficiente para
dquieran en propiedad tales habitaciones.

Se onsidera de utilidad social la

expedicion una ley para la creacion de un

sos del fondo nacional de la

vivienda. ley regulara las formas )%
procedimie confgorme a los cuales los
trabajadore adquirir en propiedad las

habitaciones a ncionadas."
o con lo dispuesto en 1los

*¥*kxxx, 137 y 138 de la

articulos 2 y 3 de
Ley Federal del ho instituto se crea
como un organismo dg i ocial que entre otras
cosas tiene por objet rar los recursos del
Fondo Nacional de 1la stablecer y operar

un sistema de financiami 0O que permita a 1los

trabajadores adquirir en propiedad Thabitaciones

cbmodas e higiénicas, construir, ampliar o

mejorar sus habitaciones vy de pasivos
contraidos por los conceptos
Ahora bien, como en ecursos de ese

fondo resultan de vital importancia Yag haportaciones

que las empresas realizan en f sus
trabajadores, el articulo 29 de 1la y del Akkxkk
impone diversas obligaciones a 1los entre
ellas las siguientes:

. Proceder a inscribirse e inscr
sus trabajadores en el instituto;

. Determinar el monto e las
aportaciones del 5% sobre el salario de S

trabajadores a su servicio; y mientras exista la
relacidén laboral y hasta que exista un aviso de
baja, efectuar el pago en las entidades receptoras
que actlien por cuenta y orden del instituto, para su
abono en 1la subcuenta de wvivienda de 1las cuentas
individuales de los trabajadores;

* Hacer descuentos a los trabajadores en
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ios, conforme a lo previsto en los

y 110 de la Ley Federal del Trabajo, vy

queé actlen por~- cuenta vy orden del instituto, a

efecto de que/ éstos se destinen al pago de abonos
para c i S otorgados por el instituto;

ionar al instituto los

elementos para precisar la existencia,

naturaleza las obligaciones a su cargo;
. tend a los requerimientos de pago e

informacién gue for e el instituto, entre otras.

Obligacio e en caso de ser

incumplidas, puede a diversas sanciones a
cargo del patrén, or la Secretaria de
Hacienda y Crédito “P 1 propio instituto,
que ademas pueden g os trabajadores el
derecho a ejercitar las ones que se deriven de
ese incumplimiento.

Luego entonces, la social que
desempefia el *****  cyuando 1lgf 2ditos para
la adgquisicién de una vivienda, ¥dn se traduce

en una prestacidén de carécter lab

Ello es asi, uando los
trabajadores celebran un contrato de ifo con el
**%**x  &stos no sbdlo tienen derecho ir 1la
vivienda nueva o usada a la que se car el
importe del crédito que reciban con cargo a ondo

Nacional de la Vivienda, misma que podra o
parte de conjuntos habitacionales financiag
recursos de dicho fondo; ademds el monto
aportaciones patronales que hasta entonces se n
efectuado a su favor y que constituyen el saldo de
la subcuenta de vivienda individual, debe ser
aplicado como pago inicial del crédito, y durante la
vigencia de éste, las aportaciones patronales a su
favor se deben utilizar para reducir el saldo
insoluto del crédito, el cual, por regla general, no

podréd tener una duracidén mayor a treinta afios, pues
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o ese plazo, el instituto deberd liberar
r del saldo pendiente.
Luego, si Dbien no se desconoce que
ia del crédito, el saldo del mismo
ado cada vez que se modifiquen los
incrementidndose en la misma
ente el salario minimo general
intereses sobre el saldo
a tasa no podra ser menor del
cuatro por 1, lo cierto es que dicha tasa
siempre debera benéfica para el trabajador,
afecto de que resulte un crédito
a acceder a obtener en
propiedad habitaciope sge higiénicas que a su
vez se traduzcan vivienda digna vy
decorosa, tal y como~1 egffatyfye el articulo 4o.
constitucional, pues lo contrario se

desnaturalizaria la funcidén social que desempefia

dicho instituto; ademéds, a seneficiar al

trabajador y cumplir con 13 cial antes
mencionada, dicho crédito deb cubierto por
un seguro a cargo del instituto, ara s casos de

incapacidad total o permanente” o “d muerte que

libere al trabajador o a sus benefici Los de, las
obligaciones, gravéamenes o limitacione inio a
favor del instituto derivados de dicho

Aunado a lo anterior, y a fin de plir

con la funcidn social mencionada, cuang
trabajador deja de percibir ingresos sals
éste tiene derecho a que el instituto le
prérrogas en los pagos de la amortizacidn que a
que hacer por concepto de capital e 1intereses
ordinarios, prérrogas gque no podrdn ser mayores a
doce meses cada una, ni exceder en su conjunto de
veinticuatro meses, las cuales terminaréan
anticipadamente cuando el trabajador inicie una
nueva relacidén laboral, para lo cual, el dunico

requisito que se exige, es que el trabajador
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1 instituto una solicitud de prérroga

es siguiente a la fecha en que deje

cibir ingresos salariales, pues de no solicita

prbérroga en

para ese efectp, ésta no se le autorizara.

i, es evidente que el contrato

*

crédito que elebra con éstos, a fin de

se vean Db ficiados en la adguisicidén de

vivienda, mpkte con a funcidén social gque a su

se traduce en prestacidédn de caréacter laboral,

de

rse

1 plazo de treinta dias concedido

de
que
una
vez

de

ahi que en términos\lde lo dispuesto en los articulos

29, fraccidén III,
ITT y 110, fra la Ley Federal
Trabajo, su celebra a los patrones,

sin participar en

del ****x* O7  fraccidn

del

aun

en él, a descontar

del salario del os pagos de las
amortizaciones destinadas brir dicho préstamo.

No obstante, se debe tener presente que
dicho contrato como tal, méds alls < finalidad vy
de las obligaciones qgue con se deriven
a cargo del patrdén, se ce ambito de

igualdad entre el instituto y e

trabajador, razdn

por la cual, en su celebracién dgqui relevancia
el principio de autonomia de la volun 1lo,
las controversias dque se susciten c o del
cumplimiento o incumplimiento de 1la aciones
que por éste adquieren los trabajadores, s igen
por el derecho civil, en donde adguiere impox

la obligatoriedad del contrato a travé del
principio de exactitud en el cumplimient las
obligaciones, pues por regla general, los cont S

deben ser puntualmente cumplidos.

Establecida la naturaleza y la finali
del contrato basal, debe estarse a determinar en
momento se incurre en mora en su cumplimiento,
regla general, las obligaciones deben cumplirse
el tiempo vy lugar pactados vy, ademas, de

satisfacerse en 1la forma o modo indicado en
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través de la cosa exactamente convenida,

cionario de la Lengua de Espafiola de la

1 Academia Espafiola, la mora consiste en la

lacién o tardanza en cumplir una obligacidn; por

lo comun, e pagar cantidad ligquida y vencida";
pues urge del retraso, dilacidn, tardanza o
retardo en miento de wuna obligacidén, no
cualquier dilacidébn, tardanza o retardo
actualizan o tal, sino sb6lo aquella que
es 1injustific decir, que no esté exenta de

culpa; asi, si a_ obligacién debe cumplirse

puntualmente o de “mane oortuna a efecto de no

incurrir en mora evidente gque en su
actualizacidén adqui cia el principio de
exactitud en el tiefip los contratantes no

cumplen con la oblidgac ida en el tiempo

exactamente convenido, sidera gque incurren en
mora.

Los deudores incurren ¢ra, conocidas
como solvendi o debitoris, cyando ple con su

obligacién en el debido mome imera admite

dos variantes, la llamada solve ex _persona, es

aquella en que incurre el deud desde la

interpellatio, que no es otra la
interpelacién, requerimiento o intimi ue el
acreedor hace al deudor de cu la
obligacién; la segunda denominada solvendi ex , €S

aquella en gque incurre el deudor en oblig
engendradas con un dia especifico de vencimi
cuyo caso no se exige que el acreedor re
deudor, puesto que el propio vencimiento del
establecido sin cumplir con la obligacidén, da lugar
a la mora.

Para determinar cudndo se actualiza una
y cuando la otra, es indispensable atender a 1lo
convenido por las ©partes, pues es cuando cobra
relevancia el principio de exactitud en el tiempo y

en el lugar, pues la interpelacidén, requerimiento o

15



hace necesaria, cuando en el

se contiene 1la obligacidén no se

definicidén no se encuentra suplida por

specto al tema, en el Cbébdigo Civil

establece en lo que interesa

La validez 0% el
cumplimiento de 1o . J0os no puede dejarse al

arbitrio de uno de atantes."

"Artic los contratos civiles
cada uno se obligaleéen ra y términos en que
aparezca que quiso { gl que para la validez

del contrato se requie dades determinadas,

ley."
"Articulo 742. Las disposiciones

legales sobre contratos serdn apli a todos los

convenios y a otros actos jurig lo que no se
oponga a la naturaleza de isposiciones
especiales de la ley sobre 1o

"Articulo 1824. Es

aquella para cuyo cumplimiento se

igacidén a plazo
alado un dia
cierto."

"Articulo 1825.- Entiéndese dia
cierto aquel que necesariamente ha de 1

"Articulo 1827. E1l
obligaciones se contard de la manera pr ida en
los articulos del 1188 al 1192."

"Articulo 1933. Pago o cumplimie

la entrega de la cosa o cantidad debida,
prestacion del servicio que se hubiere promet

"Articulo 1949. F1 pago deber
del modo que se hubiere pactado; y nunca a
hacerse parcialmente sino en virtud de convenio
expreso o de disposicidn de ley.

Sin embargo, cuando la deuda tuviere una
parte liquida y otra iliquida, podrd exigir el
acreedor y hacer el deudor el pago de la primera sin
esperar a que se liquide la segunda."

"Articulo 1950. E1 pago se hard en el
tiempo designado en el contrato, exceptuando
aquellos casos en que la ley permita o prevenga

16



te otra cosa."

"Articulo 1951. Si no se ha fijado el
O en que deba hacerse el pago y se trata de
igaciones de dar, no podra el acreedor exigirlo
los treinta dias siguientes a la

interpelacidn” Jque se haga, ya judicialmente, ya en
lo ext

testigos. tandose de obligaciones de hacer, el

judifial, ante un notario o ante dos

pago debe e cuando lo exija el acreedor,

siempre quej tlaya transcurrido el tiempo necesario
imiento d¢ la obligacidn."

1952. Si el deudor quisiere
hacer pagos an'ici os y el acreedor recibirlos, no
podra éste se 0. a hacer descuentos."”

"Articu

Por regla general el
pago debe hacerse ginicilio del deudor, salvo
otra <cosa, o que 1o
contrario se desprernda sgcircunstancias, de la
la ley.
Si se han arios lugares para
hacer el pago, el acre e elegir cualquiera
de ellos."
"Articulo 1954.

la tradicidn de un 1inmueble o~—€ prestaciones

Si el pago consiste en

relativas al inmueble, debera en el lugar

donde éste se encuentre."
"Articulo 1955. el “pa consistiere

en una suma de dinero como p de alguna cosa

enajenada por el acreedor, deberc»sewnf hecho en el
lugar en que se entregé la cosa, e

designe otro lugar.”

u se
Como se advierte de @J;eptos
reproducidos, en los contratos de e civil
regulados por el Cbébdigo Civil del Estado,/&/ uno
de los contratantes se obliga en la man
términos en que aparezca que quiso obliga , lo
cual implica gque en ese tipo de contrat era
plenamente el principio de exactitud en
cumplimiento de las obligaciones, pues la validez vy
el cumplimiento de las mismas no pueden dejarse al
arbitrio de wuno de ellos; de ahi que por regla
general, las obligaciones asumidas deben cumplirse
en el tiempo convenido y en el lugar especificamente

destinado para tal efecto, ademéds deben satisfacerse

en la forma y manera pactadas.
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En ese orden de ideas, cuando las partes

una obligacién a plazo, es decir, una

me la responsabilidad de cumplir

dicha obligacippn el dia seflalado para tal efecto, de
maner no lo hace asi, necesariamente incurre
en mora, en e asi quiso obligarse ante el

acreedor vy cumplimiento de 1lo pactado no puede

quedar a suvoduntad.
En seeuencia, se puede afirmar que
por regla general el Cébdigo Civil del Estado

opera la mora solvéndi e, pues una vez dJue se

llega el plazo el contrato para el
cumplimiento de 1la
satisfecha, el deudo i incurre en
mora, por ende, no el acreedor
requiera al deudor, el propio
obligacidén, da lugar a la mora.

Ciertamente, en digo cobra
plena aplicacién el principid erpellat pro
homine (el dia interpela por el

que el simple vencimiento del

haya sido satisfecha, coloca en mora de
ahi que no haya necesidad de a po de
requerimiento por parte del acreedor, pues o ya
se dijo, la sola 1llegada del ©plazo si
cumplimiento de 1la obligacidén, coloca en ra al
deudor.

Ahora Dbien, el hecho de que en S

contratos civiles regidos ©por el Cédigo Civil
vigente del Estado, por regla general opere la mora
solvendi ex re, comunmente llamada mora automatica,
no implica que dicho ordenamiento desconozca la mora
solvendi ex persona, pues de acuerdo con esa
legislacidén sustantiva civil, aunque de inicio las

obligaciones deben cumplirse en el tiempo designado
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rato, si no se ha fijado el tiempo en que
e el pago, la mora opera de manera
segun se trate de obligaciones de dar o
trata de obligaciones de dar, el
exigir el pago o el cumplimiento
sino después de los treinta dias
siguientes a

elacidén que se haga al deudor,

ya Jjudicial te, vya en lo extrajudicial, ante un

notario o te~dos teftigos; en cambio, si se trata
de obligacion e acer, el pago debe efectuarse

cuando lo exija acreedor, siempre que haya

transcurrido el necesario para el

cumplimiento de . Lo anterior implica
que en esas hipdtes la mora solvendi ex
persona, pues para Ju en mora el deudor es
preciso un requerimie e del acreedor. No
obstante, se debe tener ente que existen casos

excepcionales en los que el propio ordenamiento

sustantivo civil establece el
cumplirse algunas obligaciong ste no se
establece en el propio acuerdo de ades.

En consecuencia, e por regla

general el Cdébdigo Civil vigente del do opera la

mora solvendi ex re, comunmente conocd omo ,mora

automadtica, ésta no tiene aplicacidéngcuand

acuerdo de voluntades que contiene la o6n que
debe cumplir el deudor no se establece el ti o en
que ésta debe satisfacerse y la legislacidédn no

esa omisibn, pues en esos casos, opera mora
solvendi ex persona, en tanto que para act izer la
mora es preciso un requerimiento por parte 1

deudor.

Ademas, se debe tener presente que aun y
cuando en el acuerdo de voluntades se establezca el
plazo o término en que el deudor deba cumplir con la
obligacidén, si en ese acuerdo no se establecid el
lugar en que debe efectuarse el pago, no siempre

tiene aplicacidén la llamada mora automética.
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Ello es asi, pues de acuerdo con 1lo

n el articulo 1953 del Cédigo Civil

ente del Estado, si las partes no convienen el

ar en que ba satisfacerse la obligacidén, por

regla ésta deberd ser satisfecha en el

domici deudor, 1lo cual implica que es el
acreedor qui 1 deber de acudir al domicilio
del deudor requerir el pago, pues de no hacerlo
asi, no p arse que el deudor incurra en
mora, pues en puesto no cobra aplicacidén la
llamada mora automa

De igua se debe tener presente
que el referido también dispone que la
regla general de 1la dglsprende que cuando en
el acuerdo de volunta seflala lugar de pago
éste debe ser en el-~do iofdel deudor, tendréa
aplicacidén, a menos que 1o ntrario se desprenda de

las circunstancias, de la naturaleza de la

obligacién o de la ley. Asi, en ¢pio cébdigo se

establecen diversas excepciong como la
establecida en el articulo 1Y del serialado
ordenamiento legal.

Asi pues, en el contrato mutuo, como

establece el articulo 2258 del Cbédigo £ivi cuando
no se ha sefalado lugar, la cos se
entregard en el lugar donde se en si el

préstamo consiste en efectos, en el lugar d e se
recibieron y si consiste en dinero en el do

del deudor, observando 1lo que establece el iculo
1956 del sefialado ordenamiento legal.

Asi, una vez que se ha dejado en o)
cudl es la naturaleza y la funcidén que desempefia el
contrato de crédito que para la adquisicidén de una
vivienda se celebra entre un trabajador y el *%*x*x,
en qué consiste la mora y la manera en que ésta
opera en el Cbébdigo Civil vigente del Estado, la
Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de 1la

Nacién, ha considerado que el Instituto, debe
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e pago al deudor en su domicilio a efecto

pueda considerar que éste incurridé en

Dic 6rgano Jjurisdiccional, que es el
mads alto en materia, ha determinado gque cuando
hacie del derecho laboral previsto en la

fraccidén XI partado A del articulo 123

constitucio el cual 1le ©permite acceder a

habitacion modas e higiénicas, el trabajador
celebra un c to~- de mutuo con 1interés con el

**xk*k*x 3 efecto obtener un crédito barato vy

suficiente que le o] adquirir en propiedad una
vivienda digna y ¢l y su familia, por
disposicidén expresa iculos 141, fracciédn
IITI, de la Ley Fedéer

Ley del ****x* djcho

ajo y 43 Bis de 1la

obtenido, de igual manera, de esto en 1los

articulos 97, fraccidén III, 140 ITI, de la
ley Federal del Trabajo, 29,

del  *%**x% 20., fraccidn

I, de la Ley
Reglamento

Interior del citado Institut Materia de

Facultades como Organismo Fiscal Auté y ,20.,
fracciédn III, del Reglamento para la ie16n de
Multas por Incumplimiento de las Obli
Ley del ***** v sus reglamentos establecen argo
de los patrones, se deriva que el resto del
debe ser pagado a través de descuentos diregtos al
salario del trabajador acreditado, que el” paiLrodn,
aun sin haber participado de manera directa e 1
contrato de crédito con interés y garantia
hipotecaria, estd obligado a realizar junto con la
aportacidén patronal equivalente al cinco por ciento
sobre el salario Dbase de aportacién de los
trabajadores al instituto.

Sefiala igualmente dicho érgano

jurisdiccional que, de acuerdo con lo dispuesto en
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35 de la ley del instituto

dichos pagos deben ser entregados al

n del mismo, a méds tardar los dias

diecisiete del/mes inmediato siguiente, de lo gque se
advier n ese tipo de contratos, el trabajador
acreditado a obligacidén de pago, que debe
ser satisfe de manera mensual ante el instituto,
a través § descientos realizados a su salario
por el patrd escuentos que cabe aclarar, no

necesariamenté deberihrealizarse de manera mensual al

salario del trabajado que como ya se dijo, si

deben ser entregad ente por el patrén, a

siguiente en las enti toras que actuan por
cuenta y orden del insti lofque implica que con
independencia de que los scuentos al trabajador

por parte del patrén se hagan de manera semanal,

quincenal o mensual, etcétera ste tipo de

contratos si existe un @ tj ifico para
cumplir con la obligacién 1 instituto
acreedor, la cual es mensual, un _y cuando en
el contrato se llegase a a\destipulacién

referente al tiempo en que el tr

cumplir con su obligacidén de pago, de ia ley
se deriva que dicha obligacidén es mens

Afirmando entonces, que en este o de
contratos, al igual que en cualquier otro del
civil, adquiere relevancia el principio de e
en el tiempo, ello es asi, porgque si bien s rdad
que la propia Ley del Fondo Nacional de la Viv a
para los Trabajadores establece como excepcidén al
principio de exactitud en el tiempo en que debe
cumplirse la obligacidén de pago del acreditado, el
caso en que el trabajador se guede sin ingresos
salariales, hipdtesis en la que podrad obtener

prébrrogas en sus pagos a partir de que deje de

percibir tales ingresos, siempre y cuando presente
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percibir ingresos salariales, caso en

co podran exceder de veinticuatro
lo cierto es gque wuna vez
ya sea porque el acreditado
vuelva a tra orque se haya cumplido el plazo
maximo de lp~-prdérroga o prdrrogas, los pagos deben
manera mensual, en el primer
supuesto a trd xé los descuentos realizados por
el nuevo patrdn como vya se dijo tiene la
obligacidén de mas tardar los dias
diecisiete del siguiente; vy en el
segundo supuesto, los pagos mensuales
realizados directamén trabajador, de ahi
que se considere que ~“en_€s fpo de contratos si
tiene relevancia el prin io0 de exactitud en el

tiempo en que debe cumplirse la obligacidén de pago

asumida por el trabajador acredi
Ahora bien, aunqug zones antes

precisadas, en ese tipo de cO exista duda

del tiempo en que el trabajad creditado debe
cumplir con su obligacidén de pagd, TCTugado debido a
la mecénica establecida para efectu agos

mensuales, que es precisamente

descuentos directos al salario por pa atrédn,
pues no se acreditdé en autos que di
hipbétesis de amortizaciones cuando el trabajador -

continuara sujeto a una relacidédn laboral,
de que asumiera la obligacién de efect

forma directa, es decir, cuando debido a la fal

ingresos salariales, dichos pagos ya no se realizan
a través de un patrdédn, para dque el trabajador
incurra en mora en el cumplimiento de la obligacién
de pago asumida, de acuerdo con lo dispuesto en el
Cébdigo Civil wvigente del Estado, dicho trabajador

necesariamente debe ser requerido de pago por parte

del instituto acreedor en su domicilio.
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Aunado a que no se encuentra acreditado

la demandado hubiere dejado de estar en

dfcha hipdétesis, pues corresponde a la parte actora
tener en sus- registros la baja correspondiente,
acreditar anterior para encontrarse en
cobrarlo atendiendo a lo pactado por
datorio de la accidn, pues el
patrén del abajador deudor tuvo la obligacidén de
dar el av ' al ***** que se le debid
ar con la obligacidén patronal

presentar par

de continuar realizecndo los pagos a dicho instituto,

lo anterior en té lo que establece el

articulo 235 de Procedimientos Civiles
vigente del Estado sponde a las partes
acreditar los hechos i ivos de su acciédn,
entre ellos, que la biere incurrido en
mora, pues en el de la accidbébn se
establecidé como mecdnica de pago ordinaria dicho
supuesto.

Ello es asi, por ho contrato

no se establece un lugar e para que el

trabajador pueda cumplir con la ligacidén de pago

asumida, cuando por alguna razdédnj; sih portar cual

sea ésta, pero distinta a una prérroga; Se aplica
la mecénica de descuentos directo
sefialada para efectuar los pa ntonces
atendiendo a lo dispuesto en el articulo 1 del
Cédigo Civil vigente del Estado, cobra aplicach
regla general que establece que el pago debe
en el domicilio del deudor, lo cual implica“/quegpara
obtener los pagos mensuales pactados, el **%%%x, e
constituirse en el domicilio del deudor a efecto de
obtenerlos.

En consecuencia, es claro gue cuando en
este tipo de contratos no se establece un lugar
especifico de pago, no puede tener aplicacidén la
mora solvendi ex re, también conocida como mora

automatica, pues en todo caso sbélo podria tener
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la mora solvendi ex persona, en tanto que
preciso que el trabajador acreditado no

con el pago pactado a pesar de que el

instituto acreeder requiera al deudor de ese pago en
su domicilio; fen tanto que como ya se dijo, en el
caso licacidén la regla general contemplada
en el artic del Cébdigo Civil wvigente del
Estado, de con la «cual, el pago debe
efectuarse lio del deudor.

, aunque no pasa inadvertido

que el articulo 1958 \sefiala que por regla general el

pago debe hacerse 1cilio del deudor, salvo
que las partes otra <cosa, o que 1lo
contrario se desprend s gcircunstancias, de la
naturaleza de la obli i e la ley, lo cierto
mutuo con interés

celebrados entre el ***x%x n trabajador, a efecto

>stablece una
mecanica de descuentos a read ' 1 patrdén a
efecto de realizar los pagos pero no se

prevé un lugar especifico para lizar el pago en

caso de que el trabajador 1los ba “de )\ realizar de

manera directa, no se actualiza ni n de ,esas
salvedades, atendiendo a lo siguiente:
e La salvedad relativa a l)ﬁ;rtes

hubieran convenido otra cosa no puede actual rse,

porque si bien en este tipo de contratos, las

concuerdan en establecer wuna mecénica especifica
para realizar los pagos, de acuerdo con l&’c es

el patrén qguien debe realizar los descu S
directos al salario del trabajador a fin de
entregarlos al instituto a través de las entidades
receptoras que actlan por cuenta y orden del
instituto, en esa mecdnica no se prevé un domicilio
especifico en el que el trabajador pueda realizar

directamente sus pagos en caso de que por alguna

circunstancia distinta a las prérrogas contempladas
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esa mecédnica no tenga operatividad, de ahi
sentido, no puede considerarse dgque para

ele especifico supuesto las partes hayan convenido

otra cosa y que _sea clara en dicho aspecto.
. a salvedad relativa a que de la ley
se d lo contrario no tiene aplicaciédn,

porque atendi texto de la ley, en este caso

el Coédigo Chwil del Estado, de cualquier manera se

tendria g

general de qu pago debe hacerse en el domicilio
del deudor. /S/
Ello e a pues aun y cuando el

62

con la finalidad deJJue-<€l fsrafajador pueda adguirir

en propiedad una vivi a _y, ende, dicho crédito
se encuentre vinculade”a_xn gontdato de compraventa,
no se debe perder de vist e el contrato que rige

la relacidn contractual entre el instituto

ceonicluir #/ue cobra aplicacidn la regla

crédito otorgado dor por el ***x**x geg

mencionado y el trabajador derivada de ese crédito,

tiene sustento en un contratg on interés
y, que por ende, en todo caso i plicacidén lo
dispuesto en el numeral 225 raccidén II, del

Cédigo Civil vigente del Estado, “qu concordante

con la regla general establecida en el culo,1953
del propio ordenamiento, pues de acue umeral
citado en primer término, si no se ha alago lugar
para restituir lo prestado y el préstamo cons e en
dinero, la restitucidén debe hacerse en el do

del deudor.

* La salvedad relativa a qu las
circunstancias o la naturaleza de la obligacid e
desprenda lo contrario, no puede tener aplicacidédn en
los contratos de mutuo con interés celebrados entre
un trabajador y el ***** o]llo es asi, porque si se

atiende a las circunstancias que pueden rodear el

incumplimiento de ese contrato, la naturaleza de

éste y de las obligaciones asumidas en él, para no

violentar los derechos laborales y sociales que se
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ese tipo de contrato, se tendria dque

el pago debe hacerse en el domicilio

deudor; y que, por ende, no puede operar la mora

se&lvendi ex e, también conocida como mora
automéatica.
estima de esa manera, pues sSi se

tiene en cue ese tipo de contrato, no sdélo

permite coperetar una prestacidn de caracter

laboral, 0 ~qJue adgfmas cumple con una funcidén de
caracter soci rmitir que el trabajador y su

familia gocen de u ivienda digna y decorosa, a

efecto de que dic nos reconocidos a nivel

constitucional ional, no resulten
lesionados o tran i esulta preponderante
tener en cuenta todas stancias o hipdbtesis

que el instituto

su obligacidén de pago.

Ello es asi, pues dente que en

términos generales, para ituto se

actualizaria un incumplimiento bligacidén de

pago por parte del acreditado, 1l patrdén no

entrega los descuentos realizadds alV\\salario del

trabajador, y éste tampoco realiza de a directa
el pago de las mensualidades acordad sar de
no gozar de alguna probérroga.

No obstante, estimar qu la
actualizacién de esa hipdbdtesis por si so
suficiente para considerar que el trabajagdor ha
incumplido con su obligacidén de pago, y por
tanto, es innecesario algun requerimiento por e
del acreedor al trabajador acreditado para que éste
incurra en mora, seria un error Jue necesariamente
trascenderia al goce de los derechos de caréacter
laboral y social que se relacionan con ese tipo de
contratos, pues pueden existir casos en los que el

patrén no cumpla con la obligacién gque se deriva

para él1 de la celebracidén del contrato en el sentido
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r descuentos al salario del trabajador a
enterarlos al instituto, o que en
el

el contrato, atrén si esté realizando descuentos

directos al sdglario del trabajador, pero a pesar de

ello a con la obligacidén de enterarlos al

*kkkx 3 tr las entidades receptoras que
actlan por énta y orden del mencionado instituto;
y que comoftonsecuencia, ignorante de esa situacidn,
el trabajador o) realice de manera directa 1los

pagos de las mensua ades acordadas.

Asi, ante posibilidad de que eso

pueda ocurrir, la te de Justicia de 1la
Nacién ha determinzdo eciso que cuando el
***k** ostime que un” t a incumplido con su
obligacidén de pago, é erido de pago en su

domicilio, ello no la ausencia del

seflalamiento de un lugar especifico para realizarlo,

sino porque ademds de darse el caso delque el patrdn

sea quien esté incumpliendo on 1 obdigacidbn que

tiene a su cargo, en el ti enterar al

instituto los descuentos realizad s _al _salario del
trabajador, éste, sin necesidad “de “g exista una

controversia planteada en su co

todo caso, fue el patrdé4n qguien inc

obligacién a su cargo.

Asi considerar lo contrario, es
que el trabajador no tiene que ser requerido
en su domicilio, dimplicaria negarle la p
de demostrar sin necesidad de ir a Jjuicio
situacidén que de facto puede ocurrir y que incluso
fue prevista en el Reglamento para Imponer Multas
por Incumplimiento de Obligaciones que la ley del
instituto y su reglamento establecen a cargo de 1los
patrones, entre ellas la relativa a la omisidén total
o parcial de enterar al instituto los descuentos

efectuados al salario del trabajador.
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Atendiendo a lo anterior, por las
as que pueden rodear el incumplimiento
las obligaciones a cargo del trabajador, por la

uraleza de esas obligaciones, los derechos que se

vinculan a esef contrato y la funcidén social que éste
debe concluir que cuando en ese tipo
de contratos sefiala un lugar especifico de

pago ni se credita que hubiere terminado con su

relaciédén oral, pafa la hipdtesis en que por

alguna razdn n aplicacién la mecanica de pago

establecida a trav e descuentos al salario del

trabajador, necesa lebe tener aplicacién la
regla general prex umeral 1953 del Cédigo
Civil wvigente del EZ uerdo con la cual el
pago debe hacerse en io del deudor, pues
ello es acorde a atyraldza vy funcidn del
contrato; ademds, consider o contrario y gque, por

ende, en ese tipo de contratos a pesar de no haberse

y no haberse
a relacidn

el contrato,
e eden dar en

desconocer situaciones que de facto

perjuicio del trabajador acreditado cuales
pueden dar lugar a transgredir aun ea de

manera indirecta, los derechos labora oclales

Yy

que se vinculan a ese tipo de contratos, chos

que al tener también wvinculacién con el

humano reconocido en el articulo 11, apartadof1l, del
Pacto Internacional de los Derechos Ecdndémdcos,
Sociales y Culturales, obligan a toda autorida n

términos de lo dispuesto en el articulo 1°
constitucional, a adoptar en cumplimiento a 1la
ejecutoria dictada por la Primera Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacibdn, las medidas
necesarias a efecto de asegurar su efectiva
proteccidén, de ahi que por ese motivo, no puede

cobrar aplicacidén la salvedad que se analiza.
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Pues conforme al Cédigo Civil wvigente

cuando en un contrato de mutuo con
i\terés celebrado entre un trabajador y el INSTITUTO
FONDO NACIOMNAL DE LA VIVIENDA, no se establece

un lugar espeLifico de pago en que el mutuatario

puede r directamente los pagos al mutuante,
porque no te cidén la mecanica de descuentos
directos al lario establecida en é1, y no se estéa
en el una prérroga, ademas de
encontrarse su a~una relacidédn laboral atendiendo

a los archivos co los que cuenta la actora, al

estar obligados los” pat a dar un aviso de baja,

cobra aplicacién ral de la legislacién
citada, conforme a pago previsto en el
articulo 1953 del ot legal sefialado, debe
realizarse en el domiedlj udor, en tanto que
no se actualiza ninguna d as salvedades previstas

en dicho articulo.

Resultando aplicable ~a 1lo) anterior, el
criterio jurisprudencial emitido po rimera Sala
de la Suprema Corte de Just Nacién, al
(10a.), al

es s 32/2013,

emitir la tesis numero 1la./dJ.

resolver la contradiccidn d

publicada en el Semanario Judicial de eéderacidn
y su Gaceta, libro XXIII, agosto de ' trece,

tomo 1, de la materia civil, pagin atrfcientos

treinta y tres, de la Décima Epoca, con nu o de
registro 2004176, el cual a la letra establece:

CONTRATO DE MUTUO CON INTERES C. BRADO
ENTRE UN TRABAJADOR Y EIL *****  EI, PAGO E_~LAS
AMORTIZACIONES DEBE REQUERIRSE EN EL DOMICILIC \ DE
DEUDOR ANTES DE QUE PUEDA CONSIDERARSE QUE INC I0
EN MORA (LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO ABROGADA) .
Si al celebrarse un contrato de mutuo con interés se
establece una mecdnica de pago, de acuerdo con la
cual el patrdn asume la obligacidn de realizar
descuentos directos al salario del trabajador
acreditado, para enterarlos mensualmente al *****
pero no se establece un lugar en el que el
acreditado pueda cumplir con su obligacidn cuando
por alguna razdén (diversa a la prorroga) dicha
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o se realiza, cobra aplicacidén la regla
tenida en el articulo 1911 del C(Cdédigo
Estado de México, abrogado mediante
reto publicado en la Gaceta del Gobierno de la

el pago debe "Hacerse en el domicilio del deudor, 1o

lica que el instituto acreedor debe
constitui en el domicilio del trabajador, a
pago,; por tal motivo, no puede

6n  la mora solvendi ex re, también

efecto de ob
tener aplic
conocida c ra aufomatica, porque en todo caso,
la que pue

personae, para

izarse es la mora solvendi ex
al es preciso que el acreditado
incumpla con su Ob acion de pago a pesar de haber

sido requerido por or. Asi, aunque la regla

general mencionada como salvedades que las
que lo contrario
se desprenda de lasJ)cCi [ de la naturaleza
de la obligaciodn éstas no tienen
aplicacidén, pues aunqu hayan pactado una
mecdnica de pago,
domicilio especifico en

no se prevé un
que el acreditado pueda
cumplir  con su obligacidn cuando por alguna

circunstancia esa mecanica no tengs ratividad, no

puede considerarse que para ese to especifico
las partes hayan convenido o otro lado,
en atencidén a lo establecido o de la ley,
se tendria que concluir que aplicacion la

regla general <citada, pues arse de un

contrato de mutuo con interés, en don lo prestado
consiste en dinero, su restitucidn an falta de
un lugar especifico para tal efecto, acuerdo con
el numeral 2241, fracciodn 171, d propio
ordenamiento abrogado, debe realizars n el

domicilio del deudor; y, finalmente, tampoc cobra
aplicacidn la salvedad relacionada
circunstancias y la naturaleza de la
porque teniendo en cuenta que el

referencia permite concretar una prestdci

cardcter laboral a 1la par de que cumple con
funcidn de tipo social, en tanto que a través

el trabajador accede a un crédito barato y
suficiente para que él y su familia puedan gozar de
una vivienda digna y decorosa, a efecto de que
dichos derechos reconocidos a nivel constitucional e
internacional no resulten lesionados, deben tenerse
en cuenta las circunstancias que de facto pueden dar
lugar a que el instituto considere que el trabajador
ha incumplido con su obligacidn de pago, pues de no
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hac o) incurriria en el error de no considerar

la existen®ia de casos en los que el patrdén es quien

ple con la obligacidn de realizar los
cuentos o que aun habiéndolos realizado, no 1os

réporte al 1instituto y, en consecuencia, J1ignorante

de que e ocurra, es preciso que el 1instituto

requiera de deudor en su domicilio, no sdélo
por la un lugar especifico para
realizarlo, [ , ademds, de ser el caso que

haya incumplido 1la obligacidn
de la celebracidén del contrato,
debe darse la opor idad de que el trabajador, sin
necesidad de entabl
pueda demostrar que

pago.

ntroversia en su contra,
ido con su obligacidn de

terior, para que se
actualizara la causal #sidén por la falta de
pago de dos mensuali tivas, prevista en

la clausula décima segunda eral 1 del basal y por

tanto pudiera rescindirse vy darse el vencimiento

anticipado en el plazo para el cu ento de dicho

contrato, era necesario demd parte del

actor, ademds de la fecha rma que el

demandado dejé de cubrir sus ortizaciones, el

haber requerido al deudor ©po e\/§3 de 1las
r

mensualidades que se afirman no fuero iertas vy
que una vez efectuado esto, el udor o las
cubriera para poder considerar que in 19@03&3,
por asi haberlo pactado las partes en la cU¥%Gsula

7

indicada, lo que no acreditdé la parte actora
caso que nos ocupa, aunado a que del escrito /inicial

de demanda, se advierte que la accionante =na que
requirié a la parte demandada, como asi se adv e
del hecho numero doce de su escrito inicial, no lo
acreditd dentro del presente asunto, luego entonces
la demandada no ha incurrido en mora 'y en
consecuencia, la demandada no se encuentra en la
causa de rescisidén estipulada en la clausula décima
segunda numeral 1 que es invocada por la parte

actora y, ante ello, esta Ultima no puede demandar
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iento anticipado del plazo, por resultar

io a lo gque disponen los articulos 1678,

0 y 1975 del Cdédigo Civil vigente del Estado, asi
cefmo lo seflala por esta autoridad en lineas que

anteceden, specifico el criterio jurisprudencial

ice a lo anterior, que si bien
es cierto, carga de la prueba por cuanto al pago
de pagos responde a la parte demandada
y gue no obsta esto ***x%%k Y **kkx**x no gcreditaron

el cumplimiento de s. obligaciones a su cargo, se

considera que no h do en mora, dado que al

haberse estable contrato basal una
mecanica ordinaria i como el accionante
encontrarse en posib acreditar wuna baja
respecto a la misma alizé, de ahi que
atendiendo a lo estipula por las partes en el

contrato basal, asi como las declaraciones

realizadas por ellos al momento g€ ¢orarlo, no se

dio wuna hipdtesis distinta , ante el
incumplimiento y teniendo en cu a obligacién

patronal de realizar el pago, asi

pactado por las partes en la clausul

numeral uno, debidé de requerirse a 1 andada a

fin de que ésta incurriera en mor
manifiesta como hecho constitutivo de
ejerce, que realizdé lo anterior, pero esto 0 se
encuentra acreditado en autos, lo anterior pes
obligacién que le impone el articulo 235 del
de Procedimientos Civiles del Estado, por
sostiene que ***** Y *%*** no han incurrido en a
y, por ende, no le asiste derecho a la parte actora
para demandar el vencimiento anticipado del plazo
estipulado en el contrato de Mutuo con interés vy
garantia hipotecaria base de 1la accidn, pues su
cumplimiento debe apegarse a lo estipulado por las
partes de acuerdo a lo que disponen los articulos

1677 y 1715 del Cédigo Civil wvigente del Estado, vy
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de esto no procede declarar vencido el

ido en el contrato de Mutuo con interés

la obligacién principal, como

ue se le reclaman, toda vez que no ha

esto previsto en la clausula

a accidén ejercitada.

emente, se determina que no
procede declarar v ido el plazo estipulado en el
contrato de Mutuo s y garantia hipotecaria
base de la acci cumplimiento de 1la
obligacidén principax poco condenar a la
parte demandada al Da prestaciones que se
le reclaman, toda vez /ncurrido en mora en
cuanto al pago de las amor aciones a que se obligd

en dicho contrato, por lo que, consecuentemente no

procede sacar a remate el bien cble dado en
garantia hipotecaria.

No pasa desapercibi para esta
autoridad que en el contrato b S pactd que

para el cumplimiento de las obiigaciimes de pago

para el caso de que el demandado dejara”d una
relacién laboral seria el del insti ro 1lo
anterior no es Obice para dictar la S0 ién en
los términos precisados en lineas gue ant den,
pues al haber seflalado la parte actora en su

inicial de demanda que requiridé a los deman 0s en
su domicilio y no haberlo acreditado, asi”c la
presuncidédn que surgié en el sentido de qu 1
trabajador demandado continuaba teniendo una
relacién laboral, no se surte la hipbétesis

contemplada en fundatorio de la accidén, aunado a que
de la clausula quinta numeral tres, del fundatorio
de la accidén se advierte que se seflalaron diversas
formas de realizar el pago, las cuales requerian la

expedicidén de un talonario de pago asi como entregar
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ndada el mismo, ademds de que en el

de la accidén, las partes pactaron que

que pudiera surtirse la hipdtesis de 1la

rescisioén, el stituto debia requerir a la parte

demandada de s amortizaciones omisas, como asi se
en su segu = fo, lo gue no se encuentra
acreditado autos, lo que genera igualmente duda
para la el lugar de pago de sus
amortizaciones o de no encontrarse sujeta a

una relacidén Iabora

En cuanto gastos y costas que se

reclaman, se obse falar el articulo 128
del Cbédigo de Civiles vigente del
Estado, el cual est arte que pierde debe
reembolsar a su contr tas del proceso. Se
considera que pierde una cuando el tribunal

acoge, total o parcialmente las prestaciones de la

parte contraria...”. En obse a esto vy

considerando que la demandads testacidén a
la demanda instaurada en s de donde se
observa que no erogd gastos motivo de su
defensa, en consecuencia, no hacer
condena especial por tal concepto.

Por lo expuesto y fundad y CO apoyo
ademés en lo dispuesto por los artic 3 39, 79
fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidén V, al

228, 353, 369, 370, 371, 372 y deméds relativ
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente, ffes de
resolverse y se resuelve:

PRIMERO. Esta autoridad es compe e
para conocer y decidir la presente controversia.

SEGUNDO. Se declara dgque el actor no
probd su acciédn.

TERCERO. Que la demandada no dio
contestacién a la demanda instaurada en su contra.

CUARTO. No procede declarar vencido el

plazo estipulado en el contrato de Mutuo con interés
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hipotecaria base de la accién, para el

de la obligacidén principal, como

poco condenar a la parte demandada al pago de las

prestaciones que- se le reclaman, toda vez que no ha

incurrido en/ mora en cuanto al pago de las

mensu a que se obligd en dicho contrato.

se hace condena especial por
cuanto a 1 gastos y costas del Jjuicio por las
de la presente ién.

QUINTO. o) fundamento en 1lo dispuesto

por los articulos 1 accidén XXXVI, 73, 1llo de
la Ley General ncia vy Acceso a la
Informacién Publica i odlos diversos 1°, 11,
55 fraccidén XXXVI, iso B, fraccién I de
la Ley de Transparen cego a la Informacidn
Publica del Estado guascalientes y sus

Municipios, preceptos de los cuales se desprende la

obligacién de esta Autoridad ¢arantizar el

derecho de acceso a la infor e tenga en

posesidén, entre ellos de 1la iones que se

emitan en los procedimientos sed iidos en forma de

juicio, a través de versiones ptblisas, en 1los

cuales deberd suprimirse la informacicé asificada
como reservada o confidencial, la cua onde a
los datos personales que refieran las de ahi
que en determinado momento en que se publ e la
versidén publica de la resolucidén que ponga fi
presente causa, la misma no contard con 1lo
que refiere el promovente, se informa a 1 rtes
que se publicard la versidén publica de la pre e
resolucidédn una vez que haya causado ejecutoria.

SEXTO. Notifiquese personalmente.

Asi, definitivamente lo sentencidé vy
firma el licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, Juez
Segundo Civil de esta Capital, por ante su

Secretaria de Acuerdos licenciada HERMELINDA
MONTANEZ GUARDADO que autoriza. Doy fe.
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